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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliv (PUD)

STR. VALSULUI NR. 19 - SECTOR 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Avand in vedere:

- Expunerca de motive a Primarului sec umlltl :
- Raportul de specialitate nr. }JL'L‘) ,:"/ <.> \)*‘ d| Arhitectului Sef al Sectorului 1:
- Raportul Comisiei de administrare don'tenmlm public, de organizare i dezvoltare urbanistica, realizarea

lucrdrilor publice, protectia mediului inconjuritor a Consiliului Local al sectorului 1;

Tinand cont de Raportul informarii si consultdrii publicului, redactat in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltérii Regionale st Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si prevederile Hotararii Consiliului Local al Sectorului | al Municipiului Bucuresti nr. 259/21.12.2016 prin
care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in claborarca sau rcvizuirca planurilor de urbanism si
de amenajarea teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consilului Local al Sectorului | al Municipiului
Bucuresti;

Viaziand documentele emise, g

- Avizul Arhitectului Sef nr. )U/ZQM%L emis de Primaria Sectorului | Bucuresti;

- Avizul Comisiei lehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 2951/12.03.2018;

- Studiu de retele insusit de specialist ing. Alina Maria Anca V.U.l. Mares;

- Documentatia este Tnsotitd de studiu de insorire insusit de arh. George-Daniel Rosu si ilustrare volumetrica
insugitd de urb. Aurora Gabricla M. Pavcl;

- Avizul Ministerului Transporturilor nr. 42365/31.10.2018, Avizul Compania Nationald de Cai Ferate
+CFR”-S.A. — Directia Dezvoltare nr. 6/5/1675/29.10.2018, Avizul Compania Nationald de C&i Ferate

,CFR”-S.A. — Consiliul Tehnico-Economic nr. R. 2/18/398/06.09.2018.

Tindnd seama de prevederile:

° Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, cu modificérile si completarile
ulterioare;

. Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentulni (ieneral de 1irhanism, maodificata si
completatd;

. P.U.G. — Municipiul Bucurcgli aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 gi prelungit cu H.C.G.M.B. nr.
324/2010, 1LC.G.M.B. nr. 24172011, 1LC.G.M.B. nr. 232/2012 st 1L.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015.

° Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr.259/21.12.2016 pentru aprobarea Regulamentului local de
implicare a publicului in claborarca sau revizuirca planurifor de urbanism si de amenajare a teritoriului:

in temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) lit. ¢), art. 81 alin. (2) lit. i) si art.115 alin.(1) lit.b) din Legea
administratiel publice locale nr, 215/2001, republicata, cu modificirile si completirile ulterioare,
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CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art.1.- Se aprobd documentafia de urbanism “P.U.D. — STR. VALSULUI NR. 19 - SECTOR 1,
BUCURESTI”, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 320/ 2 ?I(%/ﬂo, prezentat in anexa nr. 1 si
cu Planga de Reglementiri vizati, prezentatd in anexa nr. 2.

Art.2.- Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specificd si nu déd dreptul la
construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3.- Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang superior si este valabil
pani la aprobarea unor alte reglementari urbanistice modificatoare.

Art.4.-Anexele nr. 1si nr. 2 fac parte integranti din prezenta hotarare.

Art.5.- (1) Primarul Sectorului 1 §i Arhitectul Sef al Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

(2) Serviciul Secretariat General, Audiente va asigura comunicarea prezentei, entititilor mentionate la alin.

(1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti

Aceastd hotdrare a fost adoptata azi, ..../...2018, in sedinta .............. a Consiliului Local al Sectorului 1,
convocatd in temeiul art. 39 alin. (...) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2015, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR
Daniela Nicoleta Cefalan

Nr.:
Data:



pentru cetdfean, pentru bundstare

'z MUNICIPIUL BUCURESTI BIROUL REGLEMENTARI
w 1

Q SECTO RUL “URBANISTICE SI ARHIVA

www. primariascctorl.ro

Ca urmare a cererii adresate d_ cu adresa inminrcgislmm la
nr. 18713 din 10.05.2018. completatd cu nr. 48937 din 20.11.2018, in conlormitate cu prevederile Legi nr. 2 privind amenajarca

teritoriului si urbanismul, cu modificirile $i completarile ulterioare, se emite urmatorul:

;\\’IZ\'RBZ /??/f 20l?

PENTRL
PUD —STR. VALSULUI NR. 19 - SECTOR 1
Construire locuintd individuald cu doud unitigi locative P+1E

GENERAT DE IMOBILUL: in supralatd de 355.00 mp, proprictate privatd conform mentiunilor din Extrasul de Carle Funciard or.
270814, cliberat la data de 08.05.2018.

INITIATORS

PROIECTANT: S.C. ART PROIECT ION S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Aurora Gabriela M. Pavel (RUR: D. Dz, Dzo. L)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUD: Zona studiati prin PUD include parcelele invecinate
imobilului care a general documentatia, delimitata astlel: Nord — str. Valsului nr. 17: Est — str. Baia Spric r. 26, str. Baia Sprie nr. 28; Sud —
str. Valsului nr. 19A; Vest — artera de circulatie str. Valsului.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG - MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului
Bucuresti. aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completirile ulterioare. amplasamentul este cuprins in subzona functionald: Lle — locuinie
individuale pe loturi subdimensionate cu/ sau (ard rejele edilitare. Se admite un nivel mansardat Inscris in volumul acoperisului, in supralatd
de maxim 60% din aria construitd. Imobilul nu sc aflid pe Lista Monumentelor Istorice bucureslene, publicatd in M.O. nr. 113 din 15.02.2016,
sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceastd listd, conlorm informatiilor din Certificatul de urbanism or. [1506/37/V/32476 din
03.09.2018.

Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax.= 60%, CUTmax.= 0,6 pentru P, CUTmax.= 1.2 pentru P+I1E, Hmax.= 7.00 metri RHmax.=
P-+1E. Se admile uni nivel mansardal inscris in volumul acoperisului, in supralagd de maxim 60% din aria construitd.

Retragerea minimé fagd de aliniament — Cladirile vor respecta retragerea de ka alinfament care este caracteristica strizii respective.
Retragerea minimii fatii de limitele Iaterale — Clidirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parccla aldturatd si se vor relrage
faa de cealaltit limita la o distan(d de cel putin jumalate din indliimea la cornisa in punctul cel mai inalt fald de Leren, dar nu cu mai putin de
3.00 metri.

Retragerea fati de limita posterioari a terenului — Retragerca [t de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumitate din indl{imea la
cornisa, masurala in punctul cel mai fnalt fald de teren, dar nu cu mai putin de 5,00 metri.

PREVEDERI PUD - PROPUSE:

Retrageri minime fatd de limitele laterale: dreapta — la limita de proprictate (se prezintd acord notarial vecin str. Valsului nr. [9A cu
incheicrea de autentificare nr. 325/17.03.2017, B.L.N. Simion Cristina-Denisa): stAnga — minim 3,00 metri spre zona [rontala, respectiv
minim 4.00 metri spre zona posterioara.

Retrageri minime fata de limita posterioarid — minim 5,00 metri.

Conslruclia se va amplasa cu respectlarea specificaiilor planului de reglementari vizat spre neschimbare,

CIRCULATI SI ACCESE: Parcarea si gararc autovehiculelor vor respecty JNormele privind asigurarea numaruiui minim de locuri de

parcare pentru noile construclii si amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei careele fime(iondari
a arterelor de circulatie™ aprobate prin HHCGMB nr, 66/2006. Accesul auto si accesul pictonal se vor realiza din str. Valsului, conlorm
avizului Comisici Tehnice de Circulatii nr. 2951/12.03.204 8.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarca constructiilor la refelele publice de alimentare cu api. canalizare,
energie clectricd. Studiu de retele Tnsusit de ing. Alina Maria Anca V. UL Mares.

Documentatia este insolitd de studiu de insorire Tnsusil de arh. George-Danicel Rosu si ilustrare volumetricd insusitd de urb. Aurora Gabricla
M. Pavel.

Se prezinta Avizul Ministerului Transporturilor nr. 42365/31.10.2018. Avizul Compania Nationala de Cii Ferale ,,CIFR™-S.A. — Direclia
Dezvoltare nr. 6/5/1675/29.10.2018, Avizul Compania Nationald de Cii Ferate .CFR™-S.A. — Consiliul Tehnico-Lconomic nr. R.
2/18/398/06.09.2018.

in urma sedingei Comisiei tehnice de amenajare a Leritoriului si urbanism nr. 10/9/19.06.2018. s¢ avizeazd lavorabil Planul urbanistic de
detaliu.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate (1 folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Llaboratorul si beneficiarul PUD rispund pentru exactitatea datelor i veridicitalea inscrisurilor cuprinse in PUD care face obicctul
prezentului aviz. in conformitale cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teriloriutui i urbanismul. cu
modilicarile $i completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea exceuldrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poale Tntocmi numai dupi aprobarea P.U.D. §i cu
obligalivilalcd respectdrii intocmai a prevederilor acesluia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe loald durata 'de valabilitate a certilicatului de urbanism ar. 1506/37/V/32476 din
03.09.2018. emis de Primaria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti. in cazul neadoptarii documentagiei P.U.D. in plenul Consiliului Local
al Scctorului 1, in termenul de valabilitate al acestuia, procedura trebuie reluata,. Dupd aprobare, acesta ramane valabil atata limp cil
Hotararca de aprobare este in vigoare.
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SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
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Raport de specialitate
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
pentru constructii definitive pe teren proprietate privata
situat in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

Prezentul Raport de specialitate se emite in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice
locale nr. 215/2001, cu modificarile si completérile ulterioare si ale Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare, planu! urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica pentru
o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel
superior.

PUD - STR. VALSULUI NR. 19 - SECTOR 1
Construire locuinta individuala cu doua unitéti locative P+1E

Imobilul care a generat documentatia de urbanism este compus din teren in suprafatd de 355,00 mp,
proprietate privata. Amplasamentul este cuprins conform PUG - MB si Regulamentului Local de Urbanism al
Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completarile ulterioare, amplasamentul este
cuprins in subzona functionald: L1e — locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu/ sau fara retele
edilitare. Se admite un nivel mansardat fnscris in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria
construitd. Imobilul nu se afld pe Lista Monumentelor Istorice bucurestene, publicatd in M.O. nr. 113 din
15.02.2016, sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceasta listd, conform informatiilor din Certificatul
de urbanism nr. 1506/37/V/32476 din 03.09.2018.

Parcarea se rezolvd in incintd proprie, conform Aviz Comisia Tehnicd de Circulate PMB nr.
2951/12.03.2018.

Constructia propusa se va racorda la retelele tehnico edilitare conform Studiu de retele insusit de ing.
Alina Maria Anca V.U.l. Mares.

Documentatia este insotitd de studiu de insorire Tnsusit de arh. George-Daniel Rosu si ilustrare
volumetrica insusita de urb. Aurora Gabriela M. Pavel.

Se prezintd Avizul Ministerului Transporturilor nr. 42365/31.10.2018, Avizul Compania Nationald de
Cai Ferate ,CFR'-S.A. — Directia Dezvoltare nr. 6/5/1675/29.10.2018, Avizul Compania Nationald de Cai
Ferate ,CFR"-S.A. — Consiliul Tehnico-Economic nr. R. 2/18/398/06.09.2018. 2720
2 S iﬁ’entru d(&umentai;a PUD — Str. Valsului nr. 19 s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. 2. &< din

Planul urbanistic de detaliu Str. Valsului nr. 19, este instrumentul de proiectare urbana care detaliaza
modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza
unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare a
terenului, accesul auto si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica.

Consultarea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie
2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism si a H.C.L S.1. NR. 259/21.12.2016 prin care s-a
aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de
amenajarea teritoriului ce intrd Tn competenta de aprobare a Consilului Local al sectorului 1 Bucuresti.

Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) sus mentionat, impreuna
cu anexele sale: Avizul Arhitectului Sef si Planurile de reglementari vizate spre neschimbare, insotit de
Raportul de specialitate al Arhitectului - Sef si Raportul Informarii si Consultarii Publicului, se supune dezbaterii
Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti, in conformitate cu prevederile Art. 45 - alin. 2. lit. e, Art. 36 - alin. 2-
lit. ¢ si Art. 36- alin. 5 - lit.c din Legea Administratiei Publice Locale Nr. 215/2001, republicata.

Arhitect Sef al-Sectorului

Redactat,
Andra Cju
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Sef birou,
Raluca Mihaela Ep1fan




EXPUNERE DE MOTIVE

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificérile si completérile
ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite prezenta Expunere de motive:

Amplasamentul ce face obiectul reglementérii urbanistice este situat in intravilanul Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica pentru
o parceld in relatie cu parcelele Tnvecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel
superior.

Planul urbanistic de detaliu Str. Valsului nr. 19, este instrumentul de proiectare urbana care detaliaza
modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia, n baza
unui studiu de specialitate, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare a
terenului, accesul auto si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de)i)etahu {PUD) §tr Valsului nr. 19,
sector 1, Tmpreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. 5 &2/ &7 L AT si Planul de
reglement ri vizat spre neschimbare, finsotit de Raportul de specialitate al Arhrtectulur - Sef nr.

(RS O3 i@, emis Tn vederea fundamentarii deciziei Consilului Local al Sectorului 1
Bucurest!, Expunerea de motive a Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, pentru aprobarea PUD, se
supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti, in temeiul prevedenlor art. 45 alin. (2) lit. e), art.
81, alin. (2), lit. i), din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata

in scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alaturatul proiect de hotérare.

gea nr.»21512090 \
th Sﬂcturul'& 1 al Municipiului Bucuresti,

Sef Serviciu Legislatie, Spatn cu-alta dastlnatle decat cea de locuinta,
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DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Str. Valsului nr. 19
Construire locuinta individuali cu doui unititi locative P+1E

Art.10. — Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului In baza cédruia se
desfasoari procesul de participare cuprinde urmatoarele informatii:

a) modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potentiali afectati referitor la initierea procesului de
elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului i de schimbdrile propuse.

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt intentie

Declaratie de exonerare cu incheierea de autentificare nr. 257/26.02.2018

Acord notarial vecin Str. Valsului nr. 19A cu incheierea de autentificare nr. 325/17.03.2017

b) modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu initiatorul si
proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de propunerile din planul
de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea autorititilor competente

La sediul primériei

c) calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare i consultare a publicului

10.05.2018 — 10.06.2018

d) datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea publicului

S.C. URBAN AMBITION S.R.L. — urb. Aurora Gabriela M. Pavel (RUR: D, D;, D;0, E)

Sef Birou, intocmit,

Urb. Raluca Mihaela Epifan Andra Cju ?
vy Y
_M%/,LM CH



RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI
DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Str. Valsului or. 19

Construire locuinti individuali cu doua unititi locative P+1E

METODE DE INFORMARE UTILIZATE
Art.11 - Raportul informarii §i consultérii publicului, care fundamenteaza decizia consiliului local de adoptare sau
neadoptare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului cuprinde:

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Panou consultarea populatiei; Anunt intentie

Declaratie de exonerare cu incheierea de autentificare nr. 257/26.02.2018

Acord notarial vecin Str. Valsului nr. 19A cu incheierea de autentificare nr. 325/17.03.2017

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului
La sediul primériei

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt intentie

Declaratie de exonerare cu incheierea de autentificare nr. 257/26.02.2018

Acord notarial vecin Str. Valsului nr. 19A cu incheierea de autentificare nr. 325/17.03.2017

3. numarul persoanelor care au participat la acest proces
4 (patru)

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare
si consultare, inclusiv
Nu este cazul

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si
rezervele exprimate de public
Nu este cazul

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate sau
nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru
Nu este cazul

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor
Nu este cazul

Sef Birou, intocmit,

Urb. Raluca Mihaela Epifan Andra £plca
I e



